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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.11991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057);
die im nachfolgenden Text zitierfen Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt getindert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI.
S.221)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI.1S. 3434)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5.597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1'S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

21 WA

22 GRL....

23 WH ....m . NN

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach § 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht storende Handwerksbetriebe) kannen nur ausnahmsweise
zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nr. 1- 5 BauNVO (Betrigbe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht strende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Garfenbaubetriebe, Tankstellen) wer-
den nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§1 Abs.6 Nr.1
BauNV0).

Ausnahmsweise konnen Elektro-Tankstellen als einzelne Ladestu-
len im Sinne von Tankstellen oder nicht storenden Gewerbebetrie-
ben zugelassen werden (§ 1 Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr. T und § 19 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Maximale traufseitige Wandhdohe iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhdhe Gber NN darf an keiner Stelle
des Hauptgebdudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird
wie folgt gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der Ober-
kante der Attika des zweithdchsten GeschoBes; von auBen sicht-
bare Mauern als Terrassenbriistung zhlen dabei mit; Hauptge-
bdude mit TerrassengeschoB sind solche, bei denen die Ge-
schoBfldche des obersten GeschoBes um mind. 33 % kleiner als
iedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Ge-

Seite 4

Gemeinde Sauldorf - Bebauungsplan "Letten"
Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 09.01.2020



schoBe ist; nichtiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dach-
Gberstdnde bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unbe-
riicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgeb@ude mit TerrassengeschoB handelt) am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben)

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der Seite der
Dachtraufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden
Dachabschluss-Seiten) am Schnittpunkt der AuBenwand (au-
Ben) mit der Dachhaut (auBen); Hauptgebdude weisen dann
ein Pultdach auf, wenn mindestens 75% ihrer Dach-Ebenen
parallel sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt): der Oberkante
der hichsten Attika; von auBen sichtbare Mauern als Terrassen-
brijstung zdhlen dabei mit.

Sofern zuliissige, untergeordnete Widerkehre, Zwerchgiebel oder
Dachautbauten im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst
gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bau-
teile maBgeblich. Dies gilt nicht fir zuldssige, jedoch nicht mehr als
untergeordnet einzustufende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dach-
aufbauten, die im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit
der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhohe am Schnittpunkt der
AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Widerkehres,
Lwerchgiebels oder Dachaufbaus zu messen. Untergeordnet sind
diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite,
gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniiberliegen-
den Hauswdnde, einnehmen.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Giber NN" liegen, ist eine "effektive WH iber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; sighe Planzeichnung)
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24

25

FH ....m 3. NN

Maximale Firsthohe Gber NN

Die maximale Firsthdhe Gber NN darf an keiner Stelle des Haupt-
gebiudes den festgesetzten Wert Gberschreiten und wird wie folgt
gemessen:

— bei Hauptgebduden mit einem TerrassengeschoB an der hdchs-
ten Stelle des Gebdudes mit folgender MaBgabe: der festge-
setzte Wert muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauptge-
bdude mit Terrassengeschol sind solche, bei denen die Ge-
schoBfliche des obersten GeschoBes um mind. 33 % Kleiner als
jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Ge-
schoBe ist: nichtiiberdachte Terrassen und Balkone sowie Dach-
iberstande bis 0,20 m des obersten GeschoBes bleiben unbe-
riicksichtigt.

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) am
hdchsten Punkt des Firstes

— bei Hauptgebduden mit Pultdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) an der hachsten
Stelle der Dachkonstruktion (einschlieBlich Dachiiberstand) mit
folgender MaBgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m un-
ferschritten werden; Hauptgebdude weisen dann ein Pultdach
auf, wenn mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— bei Hauptgebduden mit Flachdach (sofern es sich nicht um
Hauptgebdude mit TerrassengeschoB handelt) wird die Hohe
des Gebdudes ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhéhe
begrenzt, die festgesetzte Firsthdhe ist daher nicht relevant.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gher NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNV0; Nr. 3.1. PlanZV:; siehe
Typenschablonen)
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26 A
27
28 B

29 Richtung der Firstseiten
von Pultdach-Hauptge-
bduden

210 Garagen und Carports

211 Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen
auberhalb der Gberbau-
haren Grundstiicksfléche

212 E./D..Wo

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zulissig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Hauptgebdude mit Pultdach sind so zu errichten, dass die Senk-
rechte auf die Firstseite (d.h. die hohere der traufseitigen Wande)
um mindestens 70° von der Nordrichtung abweicht (vgl. hierzu
auch Skizze in der Begriindung).

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Garagen und Carports sind innerhalb den Baugrenzen zuldssig. Ga-
ragen, deren Zufahrt direkt zum StraBenkdrper ausgerichtet ist, ha-
ben einen Abstand von min. 5,00 m zur Gffentlichen Verkehrsfldche
aufzuweisen.

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
anlagen und Stellpldtze auch auBerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig. Zur Verkehrsfldche ist mit oberirdischen bau-
lichen Anlagen ein Mindestabstand von 1,00 m freizuhalten.

(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:
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Anlagen

2.14 ﬁ

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
bdude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushdlfte (als
Wohngebude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind; auf diesen nicht Gberbaubaren Flachen dirfen Hochbauten,
Nebenanlagen i. S. § 14 Baunutzungsverordnung (BauNV0 1990)
soweit sie Gebdude sind sowie Garagen, Stellplitze, Lagerfléchen
und Werbeanlagen nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und § 14
Abs. 1 Satz 3 BauNV0 1990).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; § 16 Abs. 2 LBO; siehe
Planzeichnung)

Sichtfléichen fiir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flache
muss eine uneingeschrinkte Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m Gber Fohrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Bdume (Hochstdmme mit Ast-Ansatz iber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Langen in Metern (ab
Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin, Stell-
plétze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der offentlichen Verkehrsfldche;

70
2.15
2.16
217 P
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2.]8 4,75

2.19 v weoww

221 Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

222  Beseitigung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofi; Gu-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in- unterirdischer
Bauweise zulssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Das Niederschlagswasser (Regenwasser) ist Gber einen herzustellen-
den Regenwasser-Kanal dem innerhalb des Plangebietes liegenden
Retentionsbereich zuzufuhren. Auch bei Einbau einer Zisterne oder
anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an den dffentlichen Regen-
wasser-Kanal zu gewdhrleisten.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBfliichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberfldchen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Fldche zur Regelung des Wasserabflusses

Zum Schutz vor wild abflieBendem Oberflachenabflissen ist eine
Mulde mit Gefdlle in Richtung Osten herzustellen und daverhaft zu
erhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr. 10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.24

2.25

2.26

2.27
%o

2.28

229  Bodenbelige in dem
Baugebiet

2.30 @

Retentionshereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten und soweit dies
die Bodenbeschaffenheit zuldsst Gber die belebte Bodenzone zu ver-
sickern. Der Bereich ist als naturnaher Retentionsteich mit natirli-
chen Bdschungswinkeln anzulegen. Ein Daverstau ist nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliiche als Retentionshereich
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliiche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche
Anlagen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfldiche als Pufferzone ohne bauliche Anlagen
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fldchen fiir die Landwirtschaft
(89 Abs. 1 Nr.18 BauGB; Nr.12.1. PlanZV; sighe Planzeichnung)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fir

— Stellpldtze und

— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Ly pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15,00 m
Hohe, verbindlicher Standort, der innerhalb der jeweiligen Verkehrs-
fliiche als Begleitfldche um bis zu 3,00 m verschiebbar ist; es sind
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231

2.32

2.33

2.34

0

O

Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen

ausschlieBlich Geholze aus der Planzliste zu "Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen" zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch
eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Lu pflanzender Baum, variabler Standort innerhalb der jeweili-
gen offentlichen Griinflche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen" zu verwen-
den. Der Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende Neupflan-
Zung zu ersefzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siche Planzeichnung)

Lu pflanzende Strducher, variabler Standort innerhalb der jewei-
ligen dffentlichen Griinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den 6ffentlichen Fldchen" zu verwen-
den. Die Strducher sind bei Abgang durch entsprechende Neupflan-
zungen zu ersetzen.

(89 Abs. T Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Lu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Pflanzungen:

— Firdie Pflanzungen in den dffentlichen Flichen sind ausschlieB-
lich standortgerechte, heimische Bdume und Strducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentlichen Griinfldichen als Ortsrandeingriinung, Pufferzone
sowie Refentionsbereich sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Ab-
gehende Gehdlze sind durch eine entsprechende Neupflanzung
ZU ersetzen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feverbrandver-
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ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |

S.2930) genannten.

Fiir die offentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn
Berg-Ahomn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hiinge-Birke
Rotbuche
Litterpappel
Stiel-Fiche
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme
Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhijtchen
Faulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Wein-Rose

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fahl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana

Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus robur

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens

Comnus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
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Retentionshereich

Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Silber-Pappel
Grau-Pappel
Schwarz-Pappel
itter-Pappel
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Reif-Weide
Bruch-Weide

Strducher

Grin-Erle

Waldrebe

Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen
Sanddom
Gewdhnlicher Liguster
Deutsche Tamariske
Trauben-Kirsche
Echter Faulbaum
Schwarze Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Zimt-Rose
Schlucht-Weide
Ohr-Weide
Grau-Weide
Lavendel-Weide
Schwarz-Weide
Purpur-Weide
WeiB-Weide

Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Populus alba
Populus x canescens
Populus nigra
Populus tremula
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Ulmus glabra

Prunus avium
Salix caprea
Salix daphnoides
Salix fragilis

Alnus viridis

(lematis vitalba
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare
Myricaria germanica
Prunus padus
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa majalis

Salix appendiculata
Salix aurita

Salix cinerea

Salix eleagnos

Salix x nigricans
Salix purpurea

Salix x rubens
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2.35  Pilanzungen in dem
Baugebiet

2.36 I\’MI

Mandel-Weide Salix triandra

Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewdhnlicher Schnegball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der oben genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksflache sind auch Strducher, die
nicht in der o.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striiucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 600m? (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der o.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Biume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-
zen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Fldchen angrenzen, sind ausschlieBlich Hecken
aus Laubgehélzen zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verord-
nung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandver-
ordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551, zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. |
S.2930) genannten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs.T BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)
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2.37 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
"Letten" der Gemeinde Sauldorf

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

. Gemeinde Sauldorf - Bebauungsplan "Letten"
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3 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

3.1 Naturpark "Obere Do-  Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Naturparkes "Obere Do-

nav" nau" (Schutzgebietsnr. 4). Es gilt die Rechtsverordnung des Regie-

rungsprdsidiums Tabingen vom 14.06.2005 (letzte Anderung vom
23.03.2018).
(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanZV)
Hinweise:
Die Grenzen der Schutzgebietszone liegen auBerhalb des Planaus-
schnittes.
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4.1

42

43

44

45

4.6

4.7

48

Natur- und Artenschutz

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siche
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sdost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
nung)

Geplanter Fuweg

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit moglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Uber Bewegungsmelder gestevert werden. Zudem sollten fir
die AuBenbeleuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete,
vollstndig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder nach dem
Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lampentypen
verwendet werden. Die maximale Lichtpunkthdhe sollte dabei nicht
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49

Artenschutz

mehr als 4,50 m iber der Oberkante des endgltigen Geldndes be-
fragen.

Liune sollten zum Gelande hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Ludem ist zu beachten, dass bei einer Neupflanzung von Biumen
ein Mindestabstand von 7,50 bis 15 m (je nach Bdschungshdhe von
0 bis -5m) zum duBeren Fahrbahnrand der K 8216 und K 8225
einzuhalten ist.

Lur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die dffentlichen Griinfld-
chen durch zweimalige Mahd pro Jahr (1.Mahd nicht vor dem
15.06.; 2.Mahd Ende September) gepflegt werden. Das Mahgut
sollte von der Fldche entfernt werden. Die Ausbringung von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln sollte vermieden werden.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestiinde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erfullt werden, mssen vorhandene Gehélze auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

Um Verbotstathestdnde im Sinne des § 44 Abs. T BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Rdumung der Baufelder sowie die Beseitigung
der Geholze zwischen 01.10. und 28.02. auBerhalb der Brutzeit von
Vageln erfolgen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfillt voraussichtlich
ein Hohlenbaum und damit auch potenzielle Quartiere fiir hihlen-
briitende Vogel und Fledermduse. Um zu gewdhrleisten, dass die
Lebensraumbedingungen fiir diese Arten erhalten bleiben, sind fol-
gende artenschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen umzusetzen:

— Fiir den Wegtall der potenziellen Niststitte des Stars sind drei
Starenhohlen (z.B. Fa. Schwegler Starenhdhle 3S) im rdumli-
chen Zusammenhang anzubringen.
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410  Standorte fir die Stra-
Benbeleuchtung und Ver-

kehrsschilder

4.11 Bodenschutz

— Um den Verlust der potenziellen Quartiermdglichkeit fiir Fleder-
mduse auszugleichen sind mindestens drei Fledermaushéhlen
(.B. Fa. Schwegler Fledermaushahle 2F) an geeigneten Bau-
men in der Umgebung anzubringen.

— Die Authingung der Nisthilfen hat in zeitlichem Zusammenhang
mit der Fdllung des Hohlenbaums, spatestens bis Anfang Mdrz
des folgenden Frishjahrs zu erfolgen.

— Es ist auf einen fachgerechten Standort (Hohe, Exposition und
Wetterschutz) zu achten.

— Die Nisthilfen misssen jdhrlich im Herbst fachgerecht gereinigt
werden und ggf. ersetzt werden.

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe artenschutzrechtlichen
Kurzbericht vom 10.10.2018.

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Verkabe-
lung sowie fiir Verkehrsschilder in den privaten Grundstiicken auf
einer Breite von bis zu 0,50 m entlang der dffentlichen Verkehrsfld-
chen erforderlich sind. Die Gemeinde Sauldorf behlt sich die Aus-
wahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl. erforderliche Ver-
einbarungen vor.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben bezgl.. kinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfdhigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerflichen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
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4.12

Brandschutz

fionen zum Bodenschutz bei Baumalinahmen enthdlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Land-
ratsamtes Ravenshurg verfigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Bei der ErschlieBung und den einzelnen Bauvorhaben ist das Merk-
blatt des Landkreises Sigmaringen "Bodenschutz bei Bauarbeiten"
sowie die DIN 19731 "Verwertung von Bodenmaterial” zu beach-
fen.

Sollte anfallender Bodenaushub fir Auffiillungen im AuBenbereich
vorgesehen sein, ist das Merkblatt "Erdauffillungen / Erdaufschit-
tungen im AuBenbereich" zu beachten. Die entsprechenden Antrge
zur Genehmigung der Auffiillung sind rechtzeitig beim Landratsamt
Sigmaringen, Fachbereich Umwelt und Arbeitsschutz einzureichen.
Auch bei genehmigungsfreien Auffiillungen sind die rechtlichen und
fachlichen Anforderungen des Bodenschutzes sowie des Naturschut-
26s 7u beachten.

Das Projekt sollte durch eine entsprechend qualifizierte Fachperson
begleitet werden, um die fachgerechte Umsetzung der Belange des
vorsorgenden Bodenschutzes sicherzustellen. Mit Hilfe dieser bo-
denkundlichen Baubegleitung konnen standortspezifisch boden-
schonende Arbeitsverfahren fachgerecht umgesetzt und magliche
nachhaltige Bodenschddigungen und Beeintrichtigungen vermie-
den bzw. minimiert werden. Informationen ber das Aufgabenspek-
frum einer bodenkundlichen Baubegleitung erteilt die untere Bo-
denschutzbehdrde des Landratsamts Sigmaringen.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Flachen fir
Rettungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstiinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.
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4.13

4.14

4.15

Denkmalschutz

Uberflutungs-Schutz

Ergdnzende Hinweise

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der Gffentlichen Wasserversorgung Gberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauem, Griber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprdsidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige,
unverdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerech-
fen Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. § 20
des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten
Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstdnde,
Verfirbungen des Bodens, auffilliger Geruch o.d.), ist das zustin-
dige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen. Die Abstands-
vorschriften zu Friedhofen gemdB dem Bestattungsgesetz Baden-
Wiirttemberg sind zu beachten.

Bei Starkregen kann es aus verschiedenen Griinden (Kanaliiberlas-
tung, Oberflichenabflissen an Hanglagen, .. .) zu wild abflieBen-
den Oberfldchenabfliissen kommen. Um Uberflutungen von Gebiiu-
den zu vermeiden sind entsprechende (Schutz-) Vorkehrungen zu
freffen. Inshesondere ist auf die Hohenlage der Lichtschichte, -hdfe
und des Einstiegs der Kellertreppen 0.d. zu achten. Sie sollfen mdg-
lichst hoch liegen, um vor wild abflieBenden Waissern bei Starkre-
gen zu schiitzen. MaBnahmen zur Verbesserung des Uberflutungs-
Schutzes sind auch in die Gartengestaltung integrierbar. Obige An-
requngen gelten inshesondere fir Grundstiicke in oder unterhalb
von Hanglagen oder Senken sowie fir Grundstiicke, die an Re-
tentions-fldchen angrenzen.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
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4.16

Plangenauigkeit

Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

Im Plangebiet befindet sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand
keine altlastverddchtige Fldche.

Wird bei der ErschlieBung oder den BaumaBnahmen auf Millabla-
gerungen gestoBen oder werden Verunreinigungen des Baukdrpers
bzw. des Bodens (z. B. unnatirlicher Geruch, Verfirbung) festge-
stellt, ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz, zu verstdndigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Flache zu installieren. Die Gemeinde Sauldorf
behdlt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Im Rahmen der Ausfihrung der ErschlieBungsanlage werden in den
mafBgebenden Bereichen Hihenfixpunkte (Ndgel) eingebracht.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhngig
von der festgesetzten Baugrenze. Die Schichte sind von Bebauung
bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Unterkellerungen an Gebduden sollten in Gewdsserndihe als wasser-
dichte und auftriebssichere Wannen ausgefihrt werden.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmdBiger Versatz).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
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ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Saul-
dorf noch die Planungsbiros iberehmen hierfiir die Gewdhr.

417  Lesharkeit der Plan- Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden iibereinander liegende Li-
zeichnung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

418  Quellenangabe und Co-  Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwick-
pyright zu der der Pla-  lung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-3/829;
nung zu Grunde liegen-  Stand der Geobasisinformation: 05/2012
den digitalen Flurkarte

. Gemeinde Sauldorf - Bebauungsplan "Letten"
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S.221), §74 der Lan-
desbavordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Sauldorf den Bebauungsplan "Letten" in
offentlicher Sitzung am 16.01.2020 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riiumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Letten" ergibt sich aus dessen zeichnerischem Teil vom
09.01.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Letten" besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 09.01.2020. Dem Bebau-
ungsplan wird die Begriindung vom 09.01.2020 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.

83  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Letten" der Gemeinde Sauldorf tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).
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84 Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Flichennutzungsplan wird gemdB §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB fir den Bereich des Be-
bauungsplanes "Letten" im Wege der Berichtigung angepasst.

Sauldorf, den voveeeeeeeen.
(Herr Sigrist, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1

6.1.1.2

6.1.1.15

6.1.1.16

6.1.2
6.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der Planbereich liegt sidastlich des Ortskerns von Sauldorf und grenzt von Westen, iber Norden bis
20 weiten Teilen im Osten an bestehende Bebauung an. Er wird neben dem westlich gelegenen
"Hofeweg" durch die Gstliche Zufahrt an der KreisstraBe 8225 "Rother Weg" erschlossen. Innerhalb
des Plangebietes werden die Grundstiicke durch eine zweifache RingerschlieBung verkehrlich er-
schlossen. Nordlich befindet sich neben einem Retentionshecken auch ein Spielplatz. Im Siiden wird
das Plangebiet durch Flachen fir Landwirtschaft begrenzt.

Fiir die Gemeinde ist es derzeit nicht maglich, der Nachfrage an Wohnbebauung gerecht zu werden.
Sie muss daher bauleitplanerisch stevernd eingreifen und weist zur Deckung des Wohnbedarfs neve
Wohnbaufldchen aus.

Die Durchfishrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Letten im beschleunigten Verfahren erfolgt (gem.
8 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Letten” zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m. §13a
Abs.2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich liegt am siidwestlichen Rand der Gemeinde Sauldorf. Der Planbereich
wird neben dem westlich gelegenen "Hofeweg" durch die dstliche Zufahrt an der Kreisstrafe 8225
"Rother StraBe" erschlossen. Das Plangebiet grenzt im Westen, Norden und zu weiten Teilen im
Osten an die bestehende Wohnbebauung an. Dariber hinaus sind fir die Bereiche der Einmindung
in die KreisstraBe 8225 "Rother StraBe" die erforderlichen Sichtfldchen in den Geltungsbereich mit
aufgenommen.

In unmittelbarer Néihe befindet sich die alt-katholische Pfarrkirche "St. Sebastian". Nordwestlich
des Plangebietes befindet sich die Verwaltung der Gemeinde Sauldorf.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Flst.-Nrn. 1106 (Teil-
fldche),1108, 1010, 1075 (Teilfldche), 1117 (Teilfldche) und 1283 (Teilfldche), Gemarkung Saul-
dorf.
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

6.2.1.3

6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.3
6.2.3.1

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden durch die gehdlz- bzw. waldreiche Kulturlandschaft der Do-
nau-Ablach-Platten bestimmt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des tberplanten Bereiches steigt von Norden in Richtung Siden deutlich
an. Die Anschlisse an den bereits vorhandenen "Hifeweg" im Westen sowie an die drtlich gelegene
K8225 "Rother StraBe" sind unproblematisch. Der tiefste Punkt des Plangebietes liegt im Nordos-
ten auf einer Hohe von ca. 622,00 m . NN. Von dort aus steigt das Geldnde zum hachsten Punkt,
der am sidlichen Rand des Plangebietes liegt, auf eine Hohe von ca. 635,00 m . NN. an.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der
Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Ohne die
Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht maglich dieser Nachfrage gerecht zu
werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend verfiigbare Bauliicken, Gebdudeleerstiinde oder
sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mitfelfristige Nachfrage nach Wohngrund-
stiicken decken kénnten. Durch die Planaufstellung soll ein zukiinftiges Wachstum der Gemeinde
Sauldorf ermdglicht und auch mittel- bis langfristig das notwendige Wohnraumangebot fir eine
ausgewogene Bevdlkerungszusammensetzung geschaffen werden. Der Gemeinde erwdchst daher
ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Die Gemeinde Sauldorf beabsichtigt mit dieser Planung, die Siedlungsentwicklung zu fokussieren
und diese bewusst zu stirken. Vorhandene Infrastruktur der Gemeinde (insh. Kindergarten) soll
somit auch zukiinftig ausgelastet bleiben und diese iber maglichst kurze Wege erreichbar sein. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen im Planbereich ergibt sich
aus dem Mangel an geeigneten Fldchen im Bereich des Hauptortes Sauldorf. In den vorhandenen
Wohnquartieren stehen nicht ausreichend verfigbare Grundstiicke zur Bebauung zur Verfigung.

Ubergeordnete Planungen

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:
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6.23.2

6.2.3.3

6.2.3.4

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr mdglichst vermieden wird. [. . .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrdnken.

— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Baden und
Standorte, die eine 6konomisch und dkologisch effiziente Produktion ermég-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
nur in unabweishar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengite ist dauerhaft zu bewahren.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—221 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
Zenirieren.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde als Gemeinde im ldndlichen Bereich mit angemes-
"Siedlung" sener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und mdgliche Wan-
derungsgewinne soll die Tragfdhigkeit fiir die kommunale Infrastruktur gesi-

chert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der regionalen Entwicklungsachse MeBkirch-
Stockach-Singen des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben. Dariiber hinaus ist die Gemeinde
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6.2.3.5
6.2.3.6

6.2.3.7

6.2.3.8

6.2.3.9

6.2.4
6.24.1

6.24.2

Sauldorf im Regionalplan als Gemeinde im lndlichen Bereich mit angemessener Siedlungsent-
wicklung ausgewiesen. Die Ziele des Regionalplanes fordem ausdriicklich die Sicherung eines
quantitativ und qualitativ ausreichenden Wohnungs-Angebotes in diesem Bereich, wenngleich die-
ses Ziel von der Verbindlichkeit ausgenommen wurde. Die Planung stimmt mit diesen Zielen des
Regionalplanes Gberein.

Der regionale Griinzug ist von dem tberplanten Bereich nicht betroffen.

Die Gemeinde Sauldorf als Mitglied der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft MeBkirch-Leibert-
ingen-Sauldorf verfigt Gber einen aktuell fortgeschriebenen und genehmigten Flachennutzungs-
plan. Die dberplanten Fldchen werden hierin als "Fldiche fir Landwirtschaft" dargestellt.

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstel-
lungen des giltigen Fldchennutzungsplanes nicht ibereinstimmen, werden die Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
angepasst.

Der Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft MeBkirch-Leibertingen-Sauldort
frifft fiir den Bereich keine gesonderten Vorgaben.

Innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Lu einer sehr friihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-Stand-
orte fiir die Ausweisung von Wohngebieten innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und abge-
wogen. Als Wohnbaufldche erscheint der Gberplante Bereich geeignet, auf Grund seiner Niihe zum
Ortskern und da er eine starke Anbindung an die vorhandene Siedlungs-Struktur sowie vorhandene
ErschlieBungsvorgaben aufweist. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiirlich in die
Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstindig ausrdumen. Das
AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet
vereinbar.

Der gewdhlte, an den sidlichen Ortsrand der Gemeinde Sauldorf anschlieBende Standort weist
vielfiltige Qualititen fiir eine Wohnbebauung auf. Die verkehtliche Anbindung des Quartiers ist
durch den "Hofeweg" und durch die KreisstraBie 8225 "Rother Strae" sehr gut gegeben. Ebenso
befindet sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zur ortlichen Pfarrkirche "St. Sebastian" mit
integrierrem Kindergarten, Lebensmittelmarkt, Rathaus und ortliche Metzgerei. Das Plangebiet
selbst zeichnet sich durch seine attrakfive landschaftliche Lage aus.
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6.2.4.3

6.2.44

6.24.5

6.24.6

6.24.7

6248

Im Rahmen einer Behdrdenunterrichtungs-Beteiligung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Beson-
deren auf die Einhaltung der Vorrausetzungen fir ein Verfahren gem. § 13b BauGB, die Durchfish-
rung eines Baugrundgutachtens, die Einhaltung der Immissionswerte fir Geruchsstundenhdufig-
keiten im nrdlichen Bereich des Plangebietes sowie auf eine Habitatpotentialanalyse eines fach-
kundigen Gutachters hingewiesen. Des Weiteren wurden beziglich der KreisstraBe 8225 "Rother
StraBe" Aussagen zur auBer drtlichen 15m Anbauverbotszone, dem Verbot zur Ausweisung neuer
Lufahrten sowie der Festlegung von Sichtfeldern aufgrund der damit erhdhten Verkehrssicherheit
getroffen.

Fir das geplante Wohnbaugquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus,
preisgiinstigen Wohnraum fiir die ortsansiissige Bevilkerung zu schaffen, ohne dadurch die land-
schaftlich und stadtebaulich hochwertige Situation wesentlich zu beeintrichtigen. Es werden be-
darfsgerechte GrundstiicksgriBen angestrebt.

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der Kreis-StraBe K8216 ("HauptstraBe")
sowie der Kreis-StraBe K 8225 ("Rother StraBe") ein. Aufgrund des lediglich geringen Verkehrsauf-
kommens auf den vorgenannten StraBen ist mit keinen Konflikten aufgrund der Verkehrsldrm-
Immissionen zu rechnen. Zudem wirken die Gewerbeldrm-Immissionen eines westlich gelegenen
Metzgereibetriebes auf das Plangebiet ein. Aufgrund des Abstandes von mehr als 100 m und der
abschirmenden Wirkung von Bestandgebduden ist jedoch mit keinen Lirmkonflikten zu rechnen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich einige kleinere landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhal-
tung. Seitens des Fachbereiches Landwirtschaft des Landratsamtes Sigmaringen wurde eine Ab-
schiitzung der zu erwartenden Geruchsstundenhdufigkeiten vorgenommen. Im Ergebnis zeigt sich,
dass die maximal zuldssige Geruchsstundenhdufigkeit von 10 % lediglich in einem kleinen Bereich
im Norden des Plangebietes, unmittelbar an der StraBe gelegen, Gberschritten wird. Da dieser
Bereich ohnehin von der Bebauung freigehalten wird, ist im Plangebiet mit keinen Konflikten auf-
grund von Geruchs-Immissionen zu rechnen.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Bauformen
verwirklicht werden kannen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungsinstru-
ment geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Letten" erfolgt im so genannten beschleunigten Verfahren
gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. T BauGB. Dies ist ausfolgenden Griinden maglich:
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6.2.5
6.25.1

6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.6.3

— die zuldssige Grundfliche liegt unter 10.000 mZ,

— bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

— die Flachen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in rdumlicher Néhe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
813b BauGB i.V.m. §13a Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fldchen

Die Gemeinde Sauldorf ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flichen im Sinne des § Ta Abs. 2 BauGB
gegeben ist, weil auf Grund der Nutzung als Baufldche und der damit verbundenen Anforderungen
an die 6roBe und Lage der Fldiche, innerdrtliche Brachfldchen und Nachverdichtungspotenziale nicht
in Frage kommen.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Entwurfs-Planung wurden drei unterschiedliche Altenativen erarbeitet.

Die Alternative 1 wird Gber den westlich gelegenen "Hofeweg" und die dstlich gelegene Kreis-
straBe 8225 "Rother StraBe" erschlossen. Die StraBenfiihrung verlduft dabei schleifenartig von Nor-
den in Sichtung Siiden und mindet abschlieBend in einer Wendemaglichkeit sidlich des Plange-
bietes am Ortsrand von Sauldorf. Im ndrdlichen Bereich ist ein Retentionsbecken konzipiert und
dstlich davon besteht die Méglichkeit zur Umsetzung eines Mehrfamilienhauses entlang der
"HauptstraBe". Es sind 40 Einzelhduser in dieser stidtebaulichen Entwurfsalternative geplant. Ent-
lang der KreisstraBe 8225 "Rother StraBe" wurde innerhalb der Anbauverbotszone von 15m von
Wohnbebauung abgesehen. Aufgrund der Entscheidung fir die Alternative 2 zur weiteren Bearbei-
tung wurde diese Alternative nicht weiterverfolgt.

Die Alternative 2, stellt die Grundlage fur die weiteren Anpassungen und Anderungen in Form der
stidtebaulichen Entwurfsalternativen 3 und 3.1 dar. Sie wird ebenso Giber den westlich gelegenen
"Hofeweg" und die dstlich gelegene KreisstraBe 8225 "Rother StraBe" erschlossen. Die ErschlieBung
innerhalb des Plangebietes erfolgt aufgrund der GriBe des Plangebietes und der optimalen Konzi-
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6.2.7
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pierung und ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke Gber zwei darauffolgende RingerschlieBun-
gen. Im nordlichen Bereich sind weiterhin ein Retentionsbecken sowie dstlich davon ein Mehrfami-
lienhaus geplant. Im Nordwesten des Plangebietes ist ein FuB- und Radweg zur siidlich gelegenen
Grinfldche vorgesehen. Im Sidosten ist im Hinblick auf die Ortsrandlage eine Eingriinung vorge-
sehen. Es sind 41 Einzelhduser in dieser stddtebaulichen Entwurfsalternative geplant.

Die Alternative 3 wurde nach der der Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB erstellt und
wird weiterhin Gber den westlich gelegenen "Hofeweg" und die dstlich gelegene KreisstraBe 8225
"Rother StraBe" erschlossen. Ebenso die zwei darauffolgende RingerschlieBungen wurden beibe-
halten. Im ndrdlichen Bereich besteht neben dem Refentionshecken nun die Mdglichkeit zur Um-
setzung von zwei Einzelhdusern und eines Spielplatzes. Der siidliche Bereich des Plangebietes
wurde aufgrund der GroBe des Plangebietes und in Hinblick auf ein Verfahren gem. §13b BauGB
sowie einer optimierten Nutzung der landwirtschaftlichen Fldchen auBerhalb des Geltungsbereiches
entsprechend angepasst. Es sind aufgrund dieser Anpassungen 36 Einzelhduser in dieser stadte-
baulichen Entwurfsalternative geplant.

Die Alfernative 3.1, welche nach Abstimmung mit der Gemeinde schlieBlich umgesetzt werden soll,
verlegt lediglich aufgrund der Konzeptionierung des bendtigten Regenwasserkanals zum Retenti-
onsbecken, den im ndrdlichen Bereich positionierten FuB- und Radweges in Richtung Westen. Da-
raus ergeben sich kleine Anderungen in der Grundstiickssituierung im ndrdlichen Bereich des Plan-
gebietes.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung durch eine ringfdr-
mige Struktur zu ergdnzen und abzurunden. Dabei werden an den maBgeblichen Stellen Offnungen
und Verkniipfungen zur Landschaft hin vorgesehen. Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt auch
darauf ab, die stadtebauliche Licke zwischen bestehender Wohnbebauung und der Kreis-
straBe 8225 zu fiillen und dadurch das Ortsrandbild insgesamt ruhiger und einheitlicher zu gestal-
ten. Um ein attraktives Wohnquartier fiir junge Familien zu schaffen, soll zudem im norddstlichen
Bereich des Plangebietes eine Fldche fiir einen Spielplatz vorgehalten werden. Diese wird jedoch
aufgrund der Flexibilitdt der Umsetzung nicht genauer festgesetzt.

Neben dem o.g. Kinderspielplatz sind weitere Freifliichen vorgesehen. Sie ergeben sich aus der
Notwendigkeit, die Ortsrandlage sowie die Verbindung zu weiteren Griinfldichen zu beriicksichtigen.
Die Fldchen sind als multifunktionale Zonen vorgesehen, d.h. es soll eine Mehrfachnutzung sowie
die Mdglichkeit zur Naherholung fiir alle Generationen ermdglicht werden.

Trotz der Herausarbeitung der Rume und Beziige innerhalb des Bauquartiers ist die Anordnung
der einzelnen Baukdrper so weit wie mdglich an dem natirlichen Geldndeverlauf orientiert. Die
Anordnung der Gebdude folgt dem Hohenverlauf, so dass die Firstrichtungen weitest gehend pa-
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rallel zu den Hohenlinien stehen. Durch das gewdhlte Entwurfs-Prinzip kann das vorhandene Ge-
lnde weitestgehend belassen werden. Die Festsetzung von Firstrichtungen erfolgt jedoch nicht, um
die zukiinftige Bauherrschaft bei der Gestaltung ihrer Wohngebdude nicht einzuschrinken.

Aut die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung soll geachtet werden. Eine
exakte bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist aus stidtebaulichen
Griinden nicht sinnvoll. Durch die erhdhte Warmed@mmfdhigkeit der Bauteile (inshesondere von
Glas) zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Warmegewinnung
20 Heiz-Iwecken auf die Fassade der Gebdude verlagern wird (z.B. so genanntes "Passivhaus").
Die Effizienz von Sonnenkollektoren fiir die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Aus-
richtung des Gebdudes relativ unabhingig. Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Ne-
bengebduden oder Gebiude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung op-
fimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) méglich. Es ist jedoch aus stidtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertrigliche Nutzungsmi-
schung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzu-
streben.

— Im allgemeinen Wohngebiet soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben auf eine
ausnahmsweise Zulissigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner
ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe
aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Klein-
rdumigkeit des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer loshar. Eine gleichzeitige Ein-
schrinkung der Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird jedoch nicht
vorgenommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb des Bereiches erforderlich.
Durch eine Einschrdnkung bestinde dariiber hinaus die Gefahr, den Gebiets-Charakter vom
Grundsatz her zu unterlaufen.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nrn. 1-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht
geeignet, innerhalb der berplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Unloshare Nutzungs-
konflikte sowie die Unmdglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebauliche Gesam-
situation sind die Grinde hierfir.
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— GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen im Sinne von Tank-
stellen oder nicht storenden Gewerbebetrieben ausnahmsweise zuldssig. Durch die einzelnen
Ladesulen ohne Verkaufsstelle wird der Schwerpunkt der Wohnnutzung nicht unterlaufen. Von
einer von den einzelnen Ladesdulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Stdrung ist nicht auszu-
gehen. Die Ladesdulen figen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen
lediglich dem Aufladen eines Elektro-Fahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist
sowie durch die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von ei-
nem starken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.

Die Festsetzungen iber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GrdBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung von Grundflichenzahlen fir die Typen T und 2 ergibt einen mdglichst grofen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,34 fiir Typ 2 und 0,30 fir Typ
1 befindet sich im Rahmen der im §17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten
Obergrenzen fir Wohngebiete. Die Werte orientieren sich an den Vorgaben der anschlieBenden
lockeren Bebauung. Der fir Typ 1 zuldssige Hochstwert von 0,30 stellt eine fiir die ldndliche
Umgebung und die Lage am Ortsrand angepasste Festsetzung dar. Der Wert des Typs 2 ldsst in
Einzelfdllen eine Doppelhausbebauung zu und ist daher mit 0,34 hoher wie Typ 1 orientiert.

— Durch die Méglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschapft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umsténden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
&19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wi-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fiir die
in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von §19 Abs. 4 Satz?2
BauNVO eine Uberschreitungsmadglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundflche. Fir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weiter gehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
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nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

Autf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngrBe ist fiir die Vor-
gabe der Gebdudehdhe wenig aussageftihig, da die Gebdude mit teilweise belichtbaren Unter-
geschoBen und aushaubaren DachgeschoBen errichtet werden konnen.

Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen Gber NN schafft einen verbindlichen
Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekfrums an Gebdudeprofilen. Die Festsetzung der
Wand- und Firsthéhen Gber NN wird gewdhlt, da somit einerseits in allen Bereichen die Wand-
bzw. Firsthdhen abschlieBend geregelt sind, da ein eindeutig definierter Bezugspunkt zu Grunde
gelegt wird und andererseits in der Einteilung der Grundstiicke die ndtige Flexibilitdt gewdhr-
leistet werden kann. Wenn z.B. ein Grundstiick sich jeweils zur Halfte innerhalb zwei verschie-
dener Hohen-Festsetzungen befindet, so wird die maximal zuldssige Wand- bzw. Firsthohe iber
natiirlichem Geldnde durch lineare Interpolation der beiden zuldssigen Wand- bzw. Firsthohen
ermittelt. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBen-
stehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen
Grundrissgestaltung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthdhe in
ihrer Gesamthahe fixiert. Schmale Gebéude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die
festgesetzte Wandhdhe auf ein geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Raumin-
halte der Gebdude werden auf ein stidtebaulich vertretbares MaB beschriinkt. Durch die Fest-
sefzung, dass, sofern zuldssige Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnitt-
punktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wand-
hohe die Verbindungslinie zwischen den néichst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten au-
Berhalb solcher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaut-
bauten oder Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird. Ebenfalls
werden Festsetzungen getroffen, die auf Grund der zuléssigen Dachformen im Plangebiet Fehl-
entwicklungen vermeiden und die Méglichkeiten der Umsetzung dieser Dachformen hinsichtlich
einzuhaltender Wand- und Firsthdhen eindeutig bestimmen. Dies trifft insbesondere auf das
Pultdach zu.
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6.2.8.3

6.2.8.4

6.2.8.5

— Bei den festgesetzten Wand- und Firsthohen wird unterschieden zwischen Hauptgebduden mit
TerrassengeschoB, Hauptgebéuden mit Sattel- oder Walmdach, Hauptgeb@uden mit Pultdach
und Hauptgebduden mit Flachdach. Bei Hauptgebduden mit Sattel- bzw. Walmdach und
Hauptgebduden mit Flachdach geht die Bestimmung der héchstzuldssigen Punkfe eindeutig
aus den textlichen Festsetzungen hervor. Bei Hauptgebduden mit TerrassengeschoB (A) bzw.
Hauptgebduden mit Pultdach (B) ist die Bestimmung der hachstzuldssigen Punkte auf Grund
festgesetzter Einschrdnkungen schwieriger. Fir diese beiden Arten ist hier daher ein Schemata
dargestellt.

A Hauptgebéude mit TerrassengeschoB B Hauptgebdude mit Pultdach &
b = —— Festsetzung Firsthohe . NN
=2 Festsetzung Fisthohe 0. NN~ Sc——o— Firsthihe Pultdach =
e ————————c il ? 7——~ Firsthihe TerrassengeschoB maximal festgesetzte
3. Geschol TU(”]-SSOF%?F\‘;O“ N ;ﬂ‘\ﬂgcﬂ%ﬂﬁ s maxiriol festgesefzte Firsthahe o. NN - 1,25 m
: Lobeigh PP b Fisthhe i. NN - 0,75 m Wandhihe 3 N
uberdochie rlache bzw Juberaac ung Wﬂﬂdhﬁhe U NN
2 b 2. Geschol
1. Geschol 1. GeschoB

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typ 1) bzw. als Einzel- oder Doppelhaus
(Typ 2) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrdnkt die Lingenentwick-
lung von Baukdrpern auf max. 50 m. Im Bereich des Plangebietes stellt diese Vorgabe eine sinn-
volle Richtschnur zur Erlangung einer in Bezug auf die allgemeine stidtebauliche Struktur vertrig-
lichen BaukérpergraBe dar.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die magliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflichenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fir die Bauherrschaft zusiitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Gber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Nebengebdude sind auch auBerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Zu den Verkehrsfldchen ist ein Mindestab-
stand von 1,00m mit berirdischen Anlagen einzuhalten, um damit mégliche Gefahrenpotenziale
auszuschlieBen und die Situation verbindlich zu regeln. Die Anordnung der Fldchen fiir Garagen ist
auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der jeweiligen Grund-
stiicke eine maglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.

Die héhere der traufseitigen Wande von Pultdach-Hauptgebduden darf nicht nach Norden gerichtet
sein, um das ndrdlich anschlieBende Grundstiick, vor allem in den Winter-Monaten, ungiinstig zu
verschatten. AuBerdem ist der Warme- und Lichtgewinn fir Pultdach-Gebdude umso hdher, wenn
die hhere der traufseitigen Wande in die sidliche Richtung ausgerichtet ist, da dadurch eine gré-
Bere Fliche bestrahlt wird.
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6.2.8.6

6.28.7

6.28.8

Senkrechte
auf Firstseite

Senkrechte
auf Firstseite

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezuges
zu den naturnahen Rdumen, sowie des darflichen Charakters des Ortes Sauldorf wire bei einer zu
starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der
0.0. Gesamtkonzeption nicht dafiir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl
aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die ErschlieBungs-Situation. Die innerhalb des Ge-
bietes und im Umfeld geplanten bzw. vorhandenen Frei- und Begegnungsflichen sind auf eine
Bebauung iiberwiegend mit Ein- bis Dreifamilienhdusern sowie Doppelhdusern ausgelegt. Die vor-
genommenen Einschrinkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindem, dass
es zu einer zu starken Versiegelung der Freiflachen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen,
Stellpldtze, Zufahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen verhindert das Ent-
stehen von Gberwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen). Die vorgenom-
mene Abstufung erfolgt auf Grund der erfahrungsgemdB unterschiedlichen Dichten, die durch die
Umsetzung der unterschiedlichen Gebdudeformen entstehen. Ziel der Abstufung ist es, diese Dich-
fen ber die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude zu entzerren.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Aut die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthohen bleiben Fehlent-
wicklungen ausgeschlossen.

6.29 Infrastruktur

6.2.9.1  Die Ausfihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
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6.2.9.2

6.2.9.3

6.2.9.4

6.2.95

6.2.10
6.2.10.1

6.2.10.2

6.2.10.3

Hauskontrollschiichte sind nicht dberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschiichte keine Bebauung mdglich sein wird, um architektonische Umplanungen
bzw. Missverstindnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Sollte dennoch im Rahmen der ErschlieBung eine Trafosta-
fion zu errichten sein, kann auf die Festsetzung einer entsprechenden Fliche fir diese Trafostation
verzichtet werden, da sich deren exakte Lage erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben
wird. Auf Grund des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) kann eine solche Neben-
anlage in der Ausnahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fliche
hierfiir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Nihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortes Sauldorf zu FuB erreichbar (Bdckerei, Gast-
stitten, Kindergarten, Kirche, Sportverein).

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusitzlichen Infrastruktur- bzw. Gemeinbedarfseinrichtun-
gen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen im Gemeindegebiet decken den mittelfristigen
Bedarf ab.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist tber die Einmindung in den "Hofeweg" und in die Kreis-
straBe 8225 "Rother StraBe" hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle ent-
lang der "HauptstraBe" mit Linie 7391 des RAB (Regionalverkehr Alb-Bodensee) sowie der Beck-
Bus Schwenningen Linie 641 / 667 ausreichend gegeben.

Im Einmindungsbereich in die KreisstraBe 8225 "Rother Weg" sowie in den "Hofeweg" ist die Ver-
kehrs-Sicherheit durch Festsetzung von Sichtfldchen und Ausrundungen gewdhrleistet. Eine weitere
Anbindung von der KreisstraBe 8225 ist ausgeschlossen. Weitere Zufahrten werden auf Grund des
2usitzlichen Gefahrenpotenzials nicht zugelassen. Das Zufahrtsverbot gilt auch fir die Bauzeit und
im Einmindungstrichter der ErschlieBungsstraBe. Zur KreisstraBe K 8225 besteht auBerhalb der
Ortsgrenze und innerhalb von 15 m ein Anbauverbot fir Hochbauten (auch Werbeanlagen). Wer-
beanlagen sind ausgeschlossen, damit die Verkehrsteilnehmer nicht vom eigentlichen Verkehrsge-
schehen abgelenkt werden. Eine Gefahrdung der Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer durch Werbe-
anlagen wird somit ausgeschlossen. In den Einmindungsbereichen zur KreisstraBe 8225 "Rother
Weg" sind geringfigige Erweiterungen in Form von maBvollen Ausrundungen vorgesehen. Diese
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6.2.10.4

6.2.10.5

6.2.10.6

6.2.10.7

6.2.11
6.2.11.1

6.2.11.2

6.2.11.3

6.2.11.4

MaBnahmen dienen der besseren Befahrbarkeit mit groBeren Fahrzeugen. Fir das Befahren mit
Einsatzfohrzeugen (z.B. dreiachsige Feuerwehrfahrzeuge) stellen sie eine deutliche Verbesserung

dar.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iber ein Wegenetz, das die vorhandene topogra-
fische Situation beriicksichtigt. Es sind gestalterische MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung vorge-
sehen. Die zweifache RingerschlieBung mit einer zentralen Nord-Siid Verbindung wurde auf Grund
des Zuschnitts des Plangebietes und des Geldndeverlaufes gewdhlt. Am sidlichen Rand des Plan-
gebietes ist eine Offnung in die Landschaft vorgesehen. Die FuBwegeverbindungen sollen zudem
durch den ndrdlich innerhalb der offentlichen Griinflache gelegenen FuBweg attraktiv gestaltet wer-
den, so dass die FuBgdnger aus dem Gebiet hier gebindelt zur HauptstraBe (Ortsmitte) gefihrt
werden. Eine generelle Umsetzung von Gehwegbeziehungen inklusive einer Querungshilfe entlang
der Kreis-StraBe K8225 "Rother StraBe" ist somit nicht erforderlich.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauftragte
Ingenieurbiiro vorgenommen.

Die bestehenden Verkehrsflichen sind geeignet, die Orts-Teile untereinander zu verbinden. Die
iberregionale Verkehrsanbindung ist durch die qualifizierten StraBen sichergestellt. Die bestehen-
den StraBen sind in der Planzeichnung ibernommen.

Garagen, deren Zufahrt direkt zum StraBenkdrper ausgerichtet ist, haben einen Abstand von min.
5,00 m zur dffentlichen Verkehrsfliche aufzuweisen, um dadurch innerhalb des Baugebietes die
Verkehrs-Sicherheit zu steigern und den Bereich vor der Garage beziehungsweise dem Carport in
die Stellplatzberechnung miteinzubeziehen. Somit werden beim Offnen und SchlieBen der Garagen
warfende Kfz-Fahrzeuge auf dem StraBenkérper zu vermieden.

Wasserwirtschaft

Lur Entsorgung werden die Abwdsser aus dem Baugebiet tber ein modifiziertes System an das
bestehende Entwdsserungssystem in der HauptstraBe angeschlossen.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Sammelkldranlage in Bichtlingen zugefiihrt. Die Anlage
ist ausreichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird der geplanten Retentionsfldche zugefihrt. In die Re-
tentionsflche wird das Niederschlagswasser aus den Dach- und Hoffldchen sowie der StraBenfld-
che eingeleitet.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.
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6.2.11.5

6.2.12
6.2.12.]

6.2.12.2

6.2.13
6.2.13.1

Auf Grund der Aufschlisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung bedingt geeignet. Der Untergrund be-
steht aus iberwiegend Schluffen mit wechselndem Tonanteil und Feinsanden. Die Tragftihigkeit ist
maBig bis gering, geniigt aber fir einfache Gebtude und Versorgungsleitungen, soweit die Konsis-
tenz im Bereich , steif” liegt. Die Untersuchung des Bodens auf Schadstoffe ergab keine Belastung.
Der Bodenaushub ist gemdB VwV als Z0 frei verwertbar. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen
Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden. Die Ver-
sickerung von Niederschlagswasser ist unter Beriicksichtigung der relativ geringen Durchldssigkeit
maglich und noch als ausreichend einzustufen.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehchen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert. Im
Rahmen der Ausfishrungs-Planung zur ErschlieBung-StraBe wird auf eine entsprechende Vorgabe
der Hohen geachtet. Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu
entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustreben.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebéudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(z.B. Grundflche und Hohe) an die jeweilige stidtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ 1 befindet sich in den Randbereichen des Plangebietes. Er kann ausschlieBlich als Einzel-
haus genutzt werden. Durch die begrenzte zulissige Grundflichenzahl von 0,30 wird daraut
geachtet, dass in Verbindung mit den GrundstiicksgroBen keine Gberdimensionierten Gebéude
am Ortsrand und nahe der bestehenden Bebauung in Richtung Ortsmitte entstehen. Er stellt
somit auch eine in Fldche und Hdhe reduzierte Ubergangsform zu den Freifldchen und der
Bestandshebauung dar.

— Typ2 ist im zentralen Teil der Planung vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu drei
Wohnungen oder als Doppelhaus mit je zwei Wohnungen genutzt werden. Die Eignung als
Doppelhaus sollte in jedem Fall individuell gepriift werden. Dies betrifft inshesondere die Kenn-
groBen GrundstiicksgroBe, Grundflichenzahl und Gebdudehdhe.
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Begriindung — Abarbeitung der Umwelibelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

/1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
121
7211

1212

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. §13b BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB st nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplan "Letten" im beschleunigten Verfahren erfolgt
(gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplan "Letten" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Safz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt sidlich des Orts-Zentrums von Sauldorf. Es grenzt im Norden, Osten sowie
Westen an bestehende Wohnbebauung an. Im Norden wird das Plangebiet zudem von der "Haupt-
straBe", im Nordwesten vom "Hdfeweg" und von Osten von der "Rother StraBe" begrenzt. Siidlich
des dberplanten Bereiches schlieBt die freie Landschaft an. Diese Flachen werden wie auch das
Plangebiet selbst landwirtschaftliche Fldche genutzt (Griinland).

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Bei der iberplanten Fliche handelt es sich derzeit um eine am
Ortsrand befindliche landwirtschaftlich genutzte Wiesenfldche. Die Wiese ist fast allseitig (Aus-
nahme von Siiden) von Bebauung bzw. bestehenden StraBen umgeben und nutzungshedingt in
Bezug auf die Flora eher artenarm (schnittvertrigliche Arten des Wirtschaftsgriinlands). Vorkom-
men von streng geschitzten Pflanzenarten ist nicht zu erwarten. In den Randbereichen im Norden
sowie Nordwesten kommen einzelne Gehdlze vor. Um zu priifen, ob im Gberplanten Bereich arten-
schutzrechtlich relevante Arten vorkommen, wurde das Gebiet im Juli 2018 durch einen Biologen
begangen (siehe arfenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biiros Sieber vom 10.10.2018). Dabei fan-
den sich ausschlieBlich in einem alten Obstbaum Asthchlungen, welche einen potenziellen Lebens-
raum fir streng geschiitzte Arten darstellt. Streng geschiitzte Arten, wie Fledermduse, Vigel oder
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1213

1214

1215

1216

xylobionte Kafer, wurden jedoch nicht festgestellt. Die verbleibenden Biume weisen zwar klgine,
wenige Zentimeter tiefe Hohlungen auf, sind aber auf Grund ihrer geringen Tiefe und GroBe noch
nicht als Quartier von z.B. Fledermduse oder Vagel heranzuziehen.

In der Gberplanten Fldche befindet sich eine Kernfldche sowie ein 500 m- und 1.000 m-Suchraum
des landesweit berechneten Biotopverbundes mittlerer Standorte, welche sich aus Norden von den
bestehenden Baumbestinden an der "HauptstraBe" bis zu den Gehdlzbestdnden im Siden an der "Rother
StraBe" erstrecken; vermutlich beruht diese Einstufung auf der angenommenen bzw. angestrebten
Vernetzung vorhandener Streuobst-Bestdnde.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Das Plangebiet liegt innerhalb des
Naturparks "Obere Donau" (Schutzgebietsnr. 4). Im Geltungshereich liegen keine geschiitzten Bi-
otope oder weitere Schutzgebiete; das niichstgelegene kartierte Biotop ("Feldhecke am Harten-
berg", Nr. 1-8020-437-1818) liegt etwa 500 m siiddstlich des Plangebietes. Das FFH-Gebiet "Ab-
lach, Baggerseen und Waltere Moor" (Nr. 8020-341) sowie das Naturschutzgebiet "Sauldorfer
Baggerseen” (Nr. 4.235) befinden sich ca. 850 m westlich zur Planfliche.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldiche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Nach den Angaben der
geologischen Ubersichtskarte (1:300.000) kann im Untergrund von einer SiBwassermolasse aus-
gegangen werden. Uberdeckt ist die Molasse nach der Bodenkarte (1:50.000) von einer Pelosol-
Braunerde aus FlieBerde tber rizeitlichem Beckenton, sidlich ist auch eine pseudovergeyte Para-
braunerde aus rifzeitlichem Geschiehemergel von der Planung eingeschlossen. Die Bdden sind
vollstindig unversiegelt, aber anthropogen Gberprdgt (kleinflichig ehemalige Bebauung; groBfld-
chig in geringem Umfang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag von
Diinger und evtl. Pflanzenschutzmitteln; vermutlich auch Bodenumbruch und Griinlandeinsaat).
Auf Grund der derzeitigen Wiesennutzung kénnen die vorkommenden Bdden ihre Funktion als Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe noch weitestgehend
unbeeintrichtigt erfilllen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Da sich das Geléinde der Planfliche
in Richtung Norden neigt, ist bei Starkregenereignissen mit Uberflutungsproblemen z.B. durch
Hangwasser zu rechnen. Abwisser fallen derzeit im Plangebiet nicht an. Das Niederschlagswasser
versickert breitfldchig Gber die belebte Bodenzone. Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts
bekannt. Auf Grund der Erfahrungen im Rahmen von rdumlich nahen gelegenen Bauvorhaben in
jingerer Zeit ist nicht mit oberflachennah anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die offenen Flichen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion; die wenigen
Obstbdume tragen in geringem Umfang zur Frischluftbildung bei. GroBere Gewerbegebiete oder
Verkehrswege, die zu einer relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fihren kdnnten, liegen

Seite 42

Gemeinde Sauldorf - Bebauungsplan "Letten"
Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 09.01.2020



1217

122
1221

1222

nicht in rdumlicher Niihe zum Plangebiet. Insgesamt ist wegen der Lage im ldndlichen Raum von
einer nur gering vorbelasteten Luftqualitdt auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Das Plangebiet befindet
sich im Naturraum "Donau-Ablach-Platten". Es wird aus Norden, Osten und Westen von bestehen-
der Bebauung eingeschlossen und ist daher aus diesen Richtungen nur bedingt bis gar nicht ein-
sehbar. Einzig aus der sidlich anschlieBenden freien Landschaft sowie von den angrenzenden Stra-
Ben ist der Geltungshereich einsehbar und auf Grund der Ortsrandlage fir das Ortshild von gewisser
Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsfldchen und die
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Griinlandes vorkom-
menden Tiere und Pflanzen verloren. Ein GroBteil der im Plangebiet vorkommenden alten Streu-
obstbiiume konnen erhalten werden und stehen so weiterhin als Lebensraum fir streng geschiitzte
Tierarten zur Verfigung. Die nordlichen Gehdlze entlang der "HauptstraBe" konnen auf Grund der
geplanten Bebauung voraussichtlich nicht erhalten werden. Nach den Angaben des artenschutz-
rechtlichen Kurzberichtes des Biiro Sieber (Fassung vom 10.10.2018) sind keine Beeintrichtigun-
gen zu erwarfen, solang der Obstbaum mit den vorhandenen Asthdhlungen erhalten bleibt. Im
Falle einer Rodung des Hohlenbaumes sind als Ersatz fiir den Wegfall des potenziellen Quartiers
fiir Fledermduse mindestens drei Fledermauskdsten (z.B. Fa. Schwegler Fledermaushahle 2F) an
geeigneten Bdumen in der Umgebung sowie drei Starenhdhlen (z.B. Fa. Schwegler Starenhdhle
3S) im riumlichen Zusammenhang anzubringen. Da es sich inshesondere bei den landwirtschaft-
lichen Fldchen um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Areale mit deutlichen
Storeinflissen durch die umliegenden StraBen und Gebdude handelt, ist der Eingriff fir das Schutz-
qut als gering einzustufen.

Durch die Planung geht die Kemfliche sowie die Suchriume des Biotopverbundes verloren. Die
betroffenen Bereiche des Suchraumes sind bereits durch die dstliche an den Planbereich angren-
zende Bebauung isoliert worden. Durch die Planung wird der eingeriickte Ortsrand an die beste-
hende Bebauung iberwiegend angepasst. Es kommt nur zu einer geringen Erweiterung nach au-
Ben, sodass keine Verbundwege im AuBenbereich gestdrt werden.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Auf Grund der Entfernung, die zu
den 0.g. Biotopen und Schutzgebiete besteht und weil wegen der dazwischen liegenden Bebauung
keine funktionalen Beziehungen anzunehmen sind, sind die Biotope sowie Schutzgebiete von der
Planung nicht betroffen. Auch steht die Planung in keinem Widerspruch zu den Inhalten und Zielen
der Schutzgebietsverordnung des Naturparkes "Obere Donau'.
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12.2.6

Schutzgut Boden, Geologie und Flche (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Bdden beeintréchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neven Baukorper
bzw. Zufahrtsflichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Die versiegelten
Fldchen konnen nicht mehr als Standort fir Nutzpflanzen oder die natirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Fiir die Landwirtschaft geht
die Wiese als Ertragsstandort verloren.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchlssigkeit der anstehenden Baden fiir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Spirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
jedoch auf Grund der geringen FldchengrdBe nicht zu erwarten. Zudem werden die Auswirkungen
der Versiegelung durch die Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung weitestgehend mini-
miert.

Das Niederschlagswasser (Regenwasser) ist Gber einen herzustellenden Regenwasser-Kanal dem
innerhalb des Plangebietes liegenden Retentionsbereich zuzufihren. Auch bei Einbau einer Zisteme
oder anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an den dffentlichen Regenwasser-Kanal zu gewihr-
leisten.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Rodung einzelner Gehélze, insbesondere im nardlichen Bereich, wird die Frisch-
luftproduktion vermindert. Die im Plangebiet verbleibenden Gehdlze kommen weiterhin die luftfil-
ferne und temperaturregulierende Funktion zu. Durch die Bebauung der Wiesenfldche wird die
Kaltlufthildung im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfldichen beschrinkt. Auf
Grund des weiterhin dérflichen Charakters der Ortschaft Sauldorf kommt es jedoch zu keinen nen-
nenswerten kleinklimatischen Verdnderungen.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Die Bebauung findet in
einem einsehbaren Bereich statt, liegt jedoch zwischen bestehender Bebauung und verlagert damit
den sdlichen Ortsrand nur geringfiigig in die freie Landschaft hinaus. Fiir die angrenzenden, be-
reits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit des ddrflichen Um-
feldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinfliche). Die getroffenen Festsetzungen und bavordnungs-
rechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger
begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewachsene dorfliche
Struktur einfiigt.
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12.2.9

712.2.10

712211
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712.2.15

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Lur Eingrinung des Plangebietes, werden nach Siiden dffentliche Griinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Ortsrandeingrinung, festgesetzt. Zwischen der geplanten und der bestehenden Bebau-
ung sowie zu den Verkehrsfldchen werden dffentliche Grinfldchen ausgewiesen, welche als Puffer-
zonen aber auch als Durchgriinung des Plangebietes dienen sollen. Gleiches gilt fir die Grinfldchen
als Retentionsraum. Diese Flche dient neben der Niederschlagswasserbeseitigung als Durchgri-
nung der Bebauung.

Auf der dffentlichen Griinflache sowie auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von
Gehdlzen zu pflanzen. Dadurch wird eine angemessene Ein- und Durchgriinung der Bebauung ge-
wahrleistet. Zudem verbessert sich hierdurch der Lebensraumwert der Flchen fir siedlungstypische
Tierarten.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Dies gilt auch im Bereich des geplanten Retentionsbereiches. Einheimische Bdume und
Striucher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes
fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neophytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Geholze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden. Als hochanfallige Wirtspflanzen erwiesen sich Birne, Quitte und
Lierquitte, WeiB- und Rotdorn sowie einige Sorten und Hybriden der groBbldttrigen Zwergmispel
(Cotoneaster). Ruch die Arten der Gattung Sorbus (Vogelbeere, Mehlbeere, Elsbeere und Speierling)
kdnnen vom Feuerbranderreger befallen werden.

Um den wertvollen Bestand der Streuobsthdume im nordwestlichen Randbereich des Plangebietes
20 sichern und gleichzeitig eine Pufferzone zur angrenzenden Bebauung zu gewdhrleisten, werden
die Gehdlze als zu erhaltende Baume festgesetzt.

Damit die privaten Zier- und Nufzgdirten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden sind ausschlieBlich Laubbdume im Ubergangsbereich zur freien Landschaft sowie
in Bereichen, die an offentliche Fldchen angrenzen, zulissig.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermaglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fiir Stellpltze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens
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weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstrukfive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berhrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Um die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen zu erhalten, sind als Einfriedungen ledig-
lich Zdune aus Drahtgeflecht, Drahtgitter sowie Hecken, jedoch keine Mauem zuldssig.

Die Hohen der Gebude werden so festgesetzt, dass die Beeintrdchtigungen des Landschaftshildes
minimiert werden kinnen.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natiirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauem verzichtet wird.

Um den vorhanden Gehdlzbestand als Lebensraum v.a. fiir Kleinlebewesen und Vogel zu sichem
und gleichzeitig eine Eingrinung des Baugebietes zu gewdhrleisten, wird empfohlen die bestehen-
den Gehdlze mdglichst zu erhalten.
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8 Begriindung — Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung
8.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

8.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

8.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

8.1.1.3  Die Gemeinde beabsichtigt, die Gberwiegenden Fldchenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBern.

8.1.2  Wesentliche Auswirkungen

8.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesumtgemeindliche Situation sind des beschréinkten AusmaBes
der zusiitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind gesignet, die
zusiitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

8.2 ErschlieBungsrelevante Daten
8.2.1  Kennwerte
8.2.1.1  Fldche des Geltungsbereiches: 3,88 ha

8.2.1.2  Flachenanteile:

Nutzung der Fliche Flacheinha  Anteil an der Gesamtflche
Baufldchen als WA 2,73 70,3 %
Offentliche Verkehrsfliichen 0,57 14,7 %
Offentliche Grunfldchen 0,48 12,7 %
Sonstige dffentliche Verkehrsflchen 0,09 2,3%
Flache fir Landwirtschaft 0,01 0,2%

8.2.1.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 18,7 %
8.2.1.4  Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 36
8.2.1.5  Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 122
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8.2.1.6

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
198

8.2.2  ErschlieBung
8.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation
8.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: dffentliche Trinkwasserleitungen
8.2.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.
8.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW, Biberach
8.2.2.5  Millentsorgung durch: Landkreis Sigmaringen
8.2.2.6  Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwisserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).
8.23  Plandnderungen
8.2.3.1  Fir die in der Sitzung des Gemeinderates Sauldorf beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfossung (Fassung vom 09.01.2020) zur Verdeutlichung der
madglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlijsse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfishrliche Abwdgungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der 6ffentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 16.01.2020 enthalten):
—  Planungsrechtliche Festsetzung "Garagen und Carports”
— FErgiinzung der planungsrechtlichen Festsetzung "Umgrenzung der Fldchen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind"
— FErgiinzung eines FuBweges innerhalb der ndrdlich gelegenen dffentlichen Griinfldche
— Anpassung und Einfiigen von Sichtfeldern entlang der Kreis-StraBe K8225 "Rother Strafie"
und "Hofewegs"
— FErginzungen der Hinweise zum Natur- und Artenschutz, zum Bodenschutz sowie zu den er-
gdnzenden Hinweise
— Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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9 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttemberg, 2002,
Karte 1 zu "Raumkatego-
rien”; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee Ober-
schwaben, Siedlungs-
karte; Darstellung als
"Gemeinde mit angemes-
sener Siedlungsentwick-
lung"
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von der "Rother
StraBe" im Sudosten in
Richtung Plangebiet

Blick vom Plangebiet in

Richtung Norden zur an-
grenzenden Bestandshe-
bauung

Blick von Norden auf das
Plangebiet mit dstlich an-
grenzender StraBe "Hofe-

weg".
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Blick auf die innerhalb
des Plangebietes beste-
hen Geholze

Blick von der "Rother
StraBe" auf das nordwest-
lich gelegene Plangebiet

Blick von Nordwesten auf
den "Hofeweg" sowie das
ostlich gelegene Plange-
biet
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Verfahrensvermerke

11.1

11.2

11.3

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 23.11.2017. Der Beschluss
wurde am 30.11.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Sauldorf, den 30.11.2017

(Herr Sigrist, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unfer-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. T Nr. 1
gem. § 13b BauGBi.V.m.§13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdf § 13 b BauGB
Gelegenheit gegeben, sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswir-

kungen der Planung zu unterrichten und sich bis zum 14.06.2019 zur Planung zu duBern (Be-
kanntmachung am 02.05.2019).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 10.05.2019 bis 14.06.2019 (Billigungsbeschluss
vom 25.04.2019; Entwurfsfassung vom 15.04.2019; Bekanntmachung am 02.05.2019) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Sauldorf, den 15.06.2019 .

(Herr Sigrist, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 06.04.2018 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 26.04.2019 (Entwurfsfassung vom
15.04.2019; Billigungsbeschluss vom 25.04.2019) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Sauldorf, den 15.06.2019

(Herr Sigrist, Birgermeister)
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11.5

11.6

11.7

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 16.01.2020 iber die Entwurfs-
fassung vom 09.01.2020

Sauldorf, den 17.01.2020

(Herr Sigrist, Birgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass der Bebauungsplan "Letten" in der Fassung vom 09.01.2020 dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 16.01.2020 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss
entspricht.

Sauldorf, den 17.01.2020

(Herr Sigrist, Birgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 10.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Letten" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitge-
halten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Sauldorf, den 10.06.2020

(Herr Sigrist, Birgermeister)

Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Sauldorf wird gemdB § 13b BauGB i.V.m. §13a Abs. 2
Nr.2 BauGB fir den Bereich des Bebauungsplans "Letten" im Wege der Berichtigung angepasst.
Die Berichtigung des Flichennutzungsplanes wird ortsiiblich bekannt gemacht.

Sauldorf, den 10.06.2020

(Herr Sigrist, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 15.04.2019
Plan gedndert am: 09.01.2020

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. B.Sc. Florian Krug)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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